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DELARSRAPPORT
JANUARI — JUNI 2021

Holmstrém Fastigheter Holding AB (publ) (“Holmstrém Fastigheter”) bildades i december 2020.

JANUARI - JUNI 2021

— Hyresintikter uppgick till 29 mkr.

— Diriftnetto var 18 mkr.

— Rorelseresultatet var 60 mkr. Forluster i intresseforetag
hade en negativ inverkan med 51 mkr. Virdeférindring i
forvaltningsfastigheter bidrog positivt med 96 mkr. 75 mkr
av virdeforindringen dr hinforlig till forvirver av tillgingar
fran koncernen F Holmstromgruppen.

— Resulrat fére skatt var 52 mkr och periodens resultat var 29
mkr.

APRIL - JUNI 2021

— Hyresintikter uppgick till 26 mkr.

— Driftnetto var 17 mkr.

— Rorelseresultat var 13 mkr. Forluster i intresseféretag hade
en negativ inverkan med 22 mkr. Virdef6rindring i forvalt-
ningsfastigheter bidrog positivt med 21 mkr.

— Resultat fére skatt var 5 mkr och periodens resultat var
-2 mkr.

NYCKELTAL, KONCERNEN

MKR
Hyresintakter

VIKTIGA HANDELSER APRIL - JUNI 2021
— Emitterat en obligation med nominellt belopp 300 mkr.
— Forvirv av nio forvaleningsfastigheter i Kalmar och Norrko-

ping.

VIKTIGA HANDELSER EFTER KVARTALETS UTGANG
Den 7 juli offentliggjorde Holmstrém Fastigheter, tillsammans
med bolag inom Holmstrdmgruppen-koncernen och Areim ett
kontanterbjudande till aktieigarna i Magnolia Bostad for ett
vederlag om 76 kronor per aktie. Den 20:e augusti forklarades
budet ovillkorat efter att aktiefigare som representerar 97,55
procent av aktierna och résterna i Magnolia Bostad accepte-
rat erbjudandet. Tvangsinldsen avseende resterande aktier i
Magnolia Bostad ir pékallad. Erbjudandet virderar Holmstrom
Fastigheters aktier i Magnolia Bostad till 1 150 mkr, vilket 4r
308 mkr over det bokforda virdet per andra kvartalet 2021. I
tredje kvartalet kommer uppvirderingen dirmed ge en positiv
resultateffekt om 308 mkr.
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Definitioner presenteras i slutet av rapporten.

Da koncernen bildades i december 2020 finns det inga jamforelsesiffror for tidigare perioder. Merparten av koncernens tillgangar forvarva-

des 19 mars 2021.
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VD HAR ORDET

Holmstrom Fastigheter publicerar idag sin forsta kvartals-
rapport. Bolaget bildades i december 2020 och vi har darfor
inte mojlighet att redovisa jimforelsetal for tidigare perio-

der. Forutom nio fastigheter i Kalmar och Norrkoping som
tilleriddes under andra kvartalet i ar forvirvades koncernens
tillgingar frin Holmstromgruppen den 19 mars 2021. Aven
om dessa tillgingar bara tillhort Holmstrom Fastigheter nagra
fd manader har de ingitt i och forvaltats av Holmstromgruppen
sedan lang tid.

Tillsammans med Areim lade vi i juli ett bud pa vart
intressebolag Magnolia Bostad. Vi avser att gemensamt driva
Magnolia Bostad i en privat miljs, dir bolaget fir en forut-
sdgbar kapitaltillging som méjliggor en langsiktig utveckling
av hallbara och attraktiva bostider och dir bolaget fir ritt
forutsittningar att forverkliga sin tillvixtagenda och strategi
att bygga for egen forvaltning. Over tid avser vi, genom kapital
fran Areim, tillfsra Magnolia Bostad tva miljarder kronor, vil-
ket kommer skapa goda méjligheter for bolaget att realisera sin
byggrittsportfolj och skapa stabila kassafldden och lingsiktig
virdetillvixt.

Det publika erbjudandet synliggdr ocksd virdet av Magnolia
Bostads attraktiva erbjudande inom fastighetsutveckling, dess
byggrittsportfdlj och kompetenta organisation. Budet virderar
Holmstrom Fastigheters innehav i Magnolia Bostad till drygt
300 mkr 6ver dess bokforda virde per det andra kvartalet i 4r.

Stockholm i augusti 2021,

Erik Rune
VD
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DETTA AR HOLMSTROM

FASTIGHETER

OVERSIKT

Holmstrom Fastigheter Holding AB (publ) (“Holmstrém
Fastigheter”) idr ett heldgt dotterbolag till Holmstrémgruppen
och har frimst fokus pa bostadshyresfastigheter i bra ligen i
storstads- och regionstidder i hela Sverige.

Holmstrom Fastigheter dger 40% av aktierna i det noterade
fastighetsutvecklingsbolaget Magnolia Bostad samt 50% av
aktierna i Vincero Fastigheter 5 AB, varav den senare fokuserar
pd kommersiella fastigheter och bostadsfastigheter i StorStock-
holm och i Uppsalaregionen.

HALLBARHET

Holmstrom Fastigheter Holding verkar f6r en hallbar utveck-
ling och vi ser héllbarhetsfragor som en naturlig del av virt
arbete. Vi tar hinsyn till miljé och minniskor och tar ansvar

for kommande generationer. Vi dr dvertygade om att en sund
instillning till hallbarhetsfrigor ger stora vinster, bade for oss
som foretag, for vara medarbetare och f6r omvirlden i stort. For
oss handlar hillbarhet om att forst var roll i samhillet och att
agera ansvarsfullt inom de omraden dir vi kan paverka.

VINCERO FASTIGHETER

408 MKR

Aktiernas bokférda varde
samt aktiedgarlan

MAGNOLIA BOSTAD

842 MKR

Aktiernas bokférda varde

26%

TOTALA TILLGANGAR

3.2 MDKR

OVRIGA TILLGANGAR

56 MKR

Bokfért varde

HOLMSTROM

FASTIGHETER HOLDING

Holmstrém

Holmstrémgruppen

v v

100% &gande Fastigheter Holding

Private equity-
investeringar

Férvaltnings-
fastigheter

Férvaltnings-
fastigheter

Magnolia Bostad
(16%)

Magnolia Bostad
(40%)

Vincero Fastigheter

Ovriga tillgangar (50%)

FINANSIELLA MAL

— Justerad soliditet ska vara minst 40%.

— Avkastning pa eget kapital ska vara minst 8% i genomsnitt
under en konjunkturcykel.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

1,934 MKR

Bokfért varde

PORTFOLJER

REGION
MALAREN
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PORTFOLJSAMMANFATTNING
EXKL INTRESSEFORETAG

Portfélj efter uthyrningsbar yta

» Bostéder, 77%

Samhallsfastigheter, 9%

» Kommersiellt, 15%

Portf6ljen bestdr frimst av bostadsfastigheter i regionerna
Milaren, Kalmar och Ornskéldsvik och till mindre del kom-
mersiella fastigheter och samhillsfastigheter. 77% av portféljen
ir inom l3g-risksegmentet bostadsfastigheter, beriknat efter
uthyrningsbar yta, vilket ir ett segment med ldg vakansgrad,
mindre 4n 1% i Holmstrom Fastigheters portfolj.

LAGE
Fastigheterna dr samlade kring regionerna Milaren, Kalmar och
Ornskoldsvik och har dirigenom en geografisk spridning dver
Sverige.

Alla kommuner dir Holmstrém Fastigheters fastigheter 4r
beldgna har haft en befolkningstillvixt och ddrmed brist pa
bostider.

TYP AV FASTIGHETER

Bostadsfastigheter ir det storsta segmentet i portfoljen vilket

ir i linje med Holmstrom Fastigheters strategi. Kommersiella
ytor ir vanligen beldgna pd bottenvéningen i bostadsfastigheter.
Samhillsfastigheter dr primirt forskolor uthyrda till kommu-
nen med langt hyresavtal.

VIKTIGA HANDELSER | APRIL - JUNI
Nio fastigheter forvirvades, en i region Milaren och atta i
region Kalmar.

Procent av portféljen fordelat efter marknadsvarde

» Region Kalmar, 57%
Region Malaren, 32%

» Ornskoldsvik, 11%

Ornskoldsvik

Region Mélaren

Region Kalmar

NYCKELTAL

Antal férvaltningsfastigheter 65
Fastigheternas marknadsvarde, Mkr 1934
Fastighetsvarde, kr per kvm 20092
Arlig hyresintakt, kr per kvm 1139
Fastigheternas direktavkastning, % 35
Vakansgrad (ekonomisk), % 29
Uthyrningsbar yta, kvm 96258

Definitioner presenteras i slutet av rapporten.
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PORTFOLJ REGION KALMAR

Portfélj efter uthyrningsbar yta

» Bostéder, 78%

Samhallsfastigheter, 13%

» Kommersiellt, 9%

Region Kalmar ir den storsta av Holmstrom Fastigheters tre
underportfoljer och den stir for 57% av fastigheternas mark-
nadsvirde.

LAGE

Fastigheterna ir beldgna i tre orter: Kalmar, Nybro och Borg-
holm, vilka alla 4r en del av Kalmar lin som ligger i syddstra
Sverige och har en befolkningsmingd pd ungefirligen 245 000
invanare. Borgholm och Nybro 4r mindre orter som ligger ca
30 minuter respektive 40 minuter med bil fran Kalmar.

TYP AV FASTIGHETER
Bostadsfastigheter utgor det storsta segmentet av portfoljen,
78%.

Kommersiella ytor ir vanligen beligna pa bottenviningen
i bostadsfastigheter. Samhillsfastigheter 4r primirt férskolor
uthyrda till kommunen med langt hyresavtal.

VIKTIGA HANDELSER | APRIL - JUNI

Atta fastigheter forvirvades i Kalmar. Forvirvad yta fordelar sig
till 52% bostider, 20% sambhillsfastigheter och 28% kommer-
sielle.

Procent av portféljen fordelat efter marknadsvarde

» Kalmar, 74%
Nybro, 16%
» Borgholm, 10%

NYCKELTAL, REGION KALMAR

2021-06-30

Antal forvaltningsfastigheter 37
Fastigheternas marknadsvarde, Mkr 1101
Fastighetsvarde, krperkvm 20387
Arlig hyresintakt, krperkvm 1138
Fastigheternas direktavkastning, % 35
Vakansgrad (ekonomisk), % 24
Uthyrningsbar yta,kvm 53993

Fastigheterna &gs av Holmstrém Fastigheter till 95%.
Definitioner presenteras i slutet av rapporten.
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PORTFOLJ

Portfélj efter uthyrningsbar yta

» Bostéder, 71%
Kommersiellt, 23%

» Sambhaéllsfastigheter, 5%

Region Miilaren definieras som upptagningsomradet kring
Milaren och har en aggregerad befolkning pa ca 3,2 millioner
invanare eller ungefir en tredjedel av Sveriges befolkning.

Region Miilaren stér f6r 32% av fastigheternas marknadsvir-
de i Holmstrom Fastigheter.

LAGE

Fastigheterna i region Milaren ir centralt beldgna vid orterna
Linkdping, Osteraker, Stockholm, Norrkdping och Nynis-
hamn, vilka alla dr inom 2,5 timmar frin Stockholm med bil.

TYP AV FASTIGHETER

Bostadsfastigheter utgor det storsta segmentet av portfoljen.
Portfljen bestdr av atta fastigheter varav den storsta star for
strax under hilften av hyresintikterna. Den storsta fastighe-
ten ir en bostads- och kommersiell fastighet med bista lige i
Nynishamn.

VIKTIGA HANDELSER | APRIL - JUNI

En fastighet forvirvades i Norrkdping. Forvirvad uthyrnings-
bar yta fordelar sig till 100% till samhillsfastigheter och ar
uthyrd till en kommunalt dgd férskola med ett femton &r langt
hyresavtal.

REGION MALAREN

Procent av portfdljen fordelat efter marknadsvarde

» Nynashamn, 35%
Stockholm, 32%

» Osteraker, 14%

» Linkdping, 13%
Norrkoping, 7%

NYCKELTAL, REGION MALAREN

2021-06-30

Antal forvaltningsfastigheter 8
Fastighete;ﬁ'és marknadsvarde, Mkr 624
Fastighets&éfde, kr per kvm 29707
Arlig hyresintakt, kr per kvm 1292
Fastighete;r;és direktavkastning, % 2,8
Vakansgra("jﬂtékonomisk), % 4,7
Uthyrningsut')‘;c‘ar yta, kvm 20997

Fastigheterna &gs av Holmstrom Fastigheter till 100% férutom fast-
igheter i Linkdping och Norrképing som ags till 95%.
Definitioner presenteras i slutet av rapporten.

Norrbackagatan 28, Stockholm, 26 ldgenheter.
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PORTFOLJ ORNSKOLDSVIK

Portfélj efter uthyrningsbar yta

» Residential, 80%

Commercial, 20%

» Community service, 0%

Ornskoldsvik ir en stad i norra Sverige med en befolknings-
mingd pa ungefirligen 33,000 invinare. Portfslj Ornskoldsvik
star for 11% av fastigheternas marknadsvirde i Holmstrom
Fastigheter.

LAGE

All fastigheter ir beligna inom Ornskéldsviks kommun och
fordelar sig mellan Ornskéldsvik och Husum, den senare en
mindre ort pa ca 25 minuters bilavstind frin Ornskoldsvik.

TYP AV FASTIGHETER

Ornskoldsvik bestir frimst av bostadsfastigheter i centralt lige,
kompletterat med kommersiella ytor med vilrenommerade hy-
resgister sisom kommunen och det socialdemokratiska partiet.

Procent av portfdljen fordelat efter marknadsvarde

» Ornskéldsvik, 70%
Husum, 30%

NYCKELTAL, ORNSKOLDSVIK

2021-06-30

Antal forvaltningsfastigheter 20
Fastigheterﬁés marknadsvarde, Mkr 209
Fastighetsvéfde, kr per kvm 9846
Arlig hyresintakt, kr per kvm 990
Fastigheter'r;‘as direktavkastning, % 50
Vakansgradﬂtékonomisk), % 1.9

Uthyrningsbar yta, kvm 21268

Fastigheterna &gs av Holmstrém Fastigheter till 60%.
Definitioner presenteras i slutet av rapporten.

Nygatan 21, Ornskéldsvik, 8 légenheter.
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INTRESSEFORETAG

MAGNOLIA

Magnolia Bostad ir en samhillsutvecklare som med god 16n-
samhet utvecklar och forvaltar attraktiva och hallbara boende-
miljder. Magnolia Bostad utvecklar frimst hyresritter, men dven
bostadsritter, samhillsfastigheter och hotell. Utvecklingen sker i
huvudsak i Sveriges tillvixtorter och storstider.

VIKTIGA HANDELSER APRIL - JUNI 2021

— DPeriodens férlust var 55 mkr

— Férvirvade mark for utveckling av cirka 1 300 boenden i
sju projekt beligna i Ostersund, Sundsvall, Habo, Nynis-
hamn, Ursvik och Tyress i Storstockholm samt Kungsbacka
i Storgdteborg.

— Erhéll beteckningen Nasdaq Green Equity Designation,
vilket ger en gronmirkning av bolagets aktier pi Nasdaqs
huvudlista. Syftet ir att ge en 6kad synlighet mot investerare
som soker hallbara investeringar.

— Noterade bolagets andra grona obligation pi Nasdaq Stock-
holms lista for héllbara obligationer.

— Genomforde frivillig fortida inlésen av samtliga utestdende
obligationer med forfall i oktober 2021.

VIKTIGA HANDELSER EFTER KVARTALETS UTGANG
— Forvirv av cirka 100 boenden i Hibo.

For mer information om Magnolia Bostad se
hteps://magnoliabostad.se/

VINCERO

FASTIGHETER

Vincero Fastigheter 5 AB ingar i Vincero-koncernen och dger
och forvaltar kommersiella fastigheter i attraktiva ligen med bra
kommunikationer i och runt Stockholm och Uppsala. Fastig-
heterna har ofta en méjlig virdeforidling genom att utveckla

befintliga fastigheter till bostadshus.

VIKTIGA HANDELSER APRIL - JUNI 2021

— Forvirv av fastigheterna Instrumentet 13 och Instrumentet
18 i Stockholm for 115 mkr. Fastigheternas uthyrningsbara
ytadr 5700 kvm.

— Undertecknade avtal att silja fastigheterna Kvarngirdet 63:2-
4 i Uppsala f6r 97mbkr. Fastigheternas uthyrningsbara yta ir
ca4 900 kvm.

— Undertecknade avtal att silja fastigheterna Fuxen 3 i Tiby
for 92 mkr. Fastigheternas uthyrningsbara yta r ca 4 400
kvm.

Magnolia Bostads projekt Fyren i Nyndshamn bestar av cirka 450
ldgenheter.

RO )

Vincero Fastigheters fastighet pé Instrumentvégen 29-5% 1‘ i Stock—A
holm bestar av kontor och lagerlokaler.

— Sélde fastigheten Veddesta 1:12 i Jarfilla. Fastighetens uthyr-
ningsbara yta var ca 2 500 kvm.
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KONCERNENS
RESULTATRAKNING

2021 2021
BELOPP | MKR apr-jun jan-jun
Hyresintakter

Drift- och underhallskostnader

Fastighetsskatt

Driftnetto 17 18
Central administration =3 -3
Resultat fran andelar i intressebolag och joint ventures -22 -51
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 21 96
Rorelseresultat 13 60
Finansiella intakter 1 2
Finansiella kostnader -9 -10
Resultat fore skatt 5 52
Uppskjuten skatt -6 -22
Skatt pa periodens resultat = -1
Periodens resultat -2 29

Resultat hanférligt till

Moderbolagets aktiedgare -4 26
Innehav utan bestéammande inflytande 2 3

Merparten av koncernens tillgangar férvarvades den 19:de mars vilket forklarar den lagre ekonomiska aktiviteten for fastighetsverksamheten
under forsta kvartalet.

KOMMENTARER PA RESULTATET APRIL TILL JUNI

— Hyresintikter for perioden april till juni uppgick till 26 mkr.

— Drift- och underhéllskostnader uppgick till 8 mkr och fastig-
hetsskatt uppgick till 1 mkr.

— Diriftnetto uppgick till 17 mkr.

— Resultat frén andelar i intressebolag och joint ventures upp-
gick till -22 mkr. Detta motsvarar 40% av Magnolia Bostads
resultat for perioden, som rapporterats i deras deldrsrapport
for forsta halvaret. Resultat frin Vincero Fastigheter 5 AB
erhélls med ett kvartals efterslipning, dirav ingr enbart
resultatet for Q1 i var Q2-rapport.

— Erbjudandet till aktiefigarna i Magnolia Bostad virderar
Holmstrém Fastigheters aktier i Magnolia Bostad till 308
mkr 6ver bokfort virde per 30 juni 2021. Detta kommer att
6vergd i en motsvarande vinst i tredje kvartalet 2021.

— Virdeforindring forvaltningsfastigheter uppgick till 21 mkr
och beror pa virdeskapande investeringar, hyresdkningar och
lgre avkastningskrav.
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KONCERNENS RAPPORT OVER
FINANSIELL STALLNING

2021 2020
BELOPP | MKR 30-juni 31-dec
Tillgangar
Anliggningstillgéngar
Férvalningsfastigheter ST . 1 934 [ O .
Nytianderatistiigingar T SOUOOOIONOOOOONOIOOIOON ... .. 7 e o .
Summa materiella anldggningstillgangar 1941 0
Aktier i intresseforetag och joint ventures 1072 0
Fordringar hos intressebolag - T . 178 [ 0 .
Andra langfristiga vérdepapper‘si'r‘wur;é‘ﬁé'\‘} """""""" T 1 [ O .
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1251 0
Summa anléggningstillgangar 3192 0

Omsittningstillgangar

Kundfordringar

Burion fordrinaar - . - OO ..........coovvcone 1 e O
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 2 0
T, ettt SOUOOOIONOOONOONOIOOIOOON ... .. 44 e o
Summa omsattningstillgangar 48 0
Summa tillgangar 3240 0

Da koncernen bildades i december 2020 finns det inga jamforelsesiffror for tidigare perioder. Merparten av koncernens tillgangar forvarva-
des 19 mars 2021.

KOMMENTARER

— Summa tillgingar uppgick till 3 240 mkr.

— Forvaltningsfastigheter uppgick till 1 934 mkr. Under férsta
kvartalet férvirvades koncernen fastighetsbolag frin koncer-
nen F Holmstromgruppen. Under andra kvartalet férvirvade
koncernen 3tta fastigheter i Kalmar och en i Norrképing.

— Akdier i intressebolag uppgick till 1 072 mkr. Balanser bestir
av Magnolia Bostad, 842 mkr, och Vincero Fastigheter 5 AB,
230 mkr.

— Fordringar hos intressebolag uppgar till 178 mkr och ir en
fordran pd Vincero Fastigheter 5 AB.
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BELOPP | MKR 30-juni 31-dec
Eget kapital och skulder

e 1 416 ............................... o
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 1416 0
Innehav utan bestdmmande inflytande 51 0
Summa eget kapital 1467 0

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 21 0
Langfristiga rantebarande skulaé} """""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" 1 231 ........................ O .
e 7 ............................... o
Summa langfristiga skulder 1259 0

Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 192 0
Kortfristig skuld till moderbolag 20 0
Srattociidior 1 ................................ o
Ovriga kortfristiga skulder 8 """"""""""""""""" O '
Upplupna kostnader och forutbetaldalntakter """""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" 23 """"""""""""""""" O
Summa kortfristiga skulder 514 0
Summa eget kapital och skulder 3240 0

Da koncernen bildades i december 2020 finns det inga jamforelsesiffror for tidigare perioder. Merparten av koncernens tillgangar forvarva-
des 19 mars 2021.

KOMMENTARER Forfallostruktur, mkr
— Summa eget kapital uppgick till 1 467 mkr. Koncernen 1000
erholl ett aktiedgartillskott pd 1 389 mkr vid tidpunkten for
forvirvet av koncernens tillgdngar. Utéver detta finns ett 800
aktiedgarlan pd 290 mkr som ir efterstillt obligationsinneha-
varna. Totalt eget kapital, justerat med tilligg av efterstillda 600
aktiedgarlan, uppgick till 1 757 mkr.
— Ingdende balans for efterstille aktiedgarlén, per 1 april, var 400
250 mkr. Balansen har 6kat med 40 mkr under andra kvar-
talet med anledning av forvirv av fastigheter. 200
— Justerad soliditet var 54,2%.
— Langfristiga rintebirande skulder uppgick till 1 231 mkr. o
Under andra kvartalet emitterade koncernen en obligation 2021 2022 2023 2024
med nominellt virde om 300 mkr inom ett ramverk av 750 ° g‘agjgon
mkr, med en rorlig rinta Stibor 3m + 5,0% med forfall i
oktober 2024. Ar 2024 finns det en option att férlanga ett bankl&n om 599 mkr
— Kortfristiga rintebirande skulder uppgick till 192 mkr. med ytterligare tre &r.
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KONCERNENS RAPPORT OVER
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Balanserade Innehav utan

Ovrigt tillskjutet  vinstmedel inkI bestammande Totalt eget
BELOPP | MKR Aktiekapital kapital arets resultat inflytande kapital

Ingaende eget kapital 2020-12-01 0

Periodens resultat 0
Utgaende eget kapital 2020-12-31 0 0 0 0 0

Ingaende eget kapital 2021-01-01 0 0 0 0 0
Nyemission 0 0
Aktieagartillskott 1389 1389

Férvarv av innehav utan bestémmande
inflytande 57 57

Utdelning -8 -8
Periodens resultat 26 3 29
Utgaende eget kapital 2020-06-30 0 1389 26 52 1467

Da koncernen bildades i december 2020 finns det inga jamforelsesiffror for tidigare perioder. Merparten av koncernens tillgangar forvarva-
des 19 mars 2021.

KOMMENTARER

— Aktiekapital uppgick till 500 000 kr.

— Koncernen erhéll ett aktiedgartillskott pd 1 389 mkr vid tid-
punkten for férvirvet av koncernens tillgdngar. Utdver detta
finns ett aktiedgarlin pa 290 mkr som ar efterstillt obliga-
tionsinnehavarna. Totalt eget kapital, justerat med tilligg av
efterstillda aktiedgarlan, uppgick till 1 757 mkr.

— Ackumulerat resultat for perioden var 29 mkr.
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KONCERNENS
KASSAFLODESANALYS

2021 2021
BELOPP | MKR apr-jun jan-jun
Lépande verksamheten

Rorelseresultat 13 60

- Resultatandel i intresseféretag och joint ventures 22 51

- Vérdeforandringar forvaltningsfastigheter -21 -96

Erhallen ranta 1 2

Betald ranta -6 -4

Betald inkomstskatt -1 0

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandring av rérelsekapital 8 13

Minskning (-)/6kning (+) av rorelseskulder -16 315

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1 324

Investeringsverksamheten

-166 -1839
Investering i finansiella tillgangar =87/ -1302

Kassafléde fran investeringsverksamheten -203 -3141

Finansieringsverksamheten

Erhallet aktiedgartillskott 0 1389

Transaktioner med innehav utan bestdmmande inflytande -8 49

Upptagna lan 437 1697

Amortering av laneskulder -229 -274

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 200 2861

Periodens kassaflode -2 44

Likvida medel vid periodens bérjan 46 0

Likvida medel vid periodens slut 44 44

Da koncernen bildades i december 2020 finns det inga jamforelsesiffror for tidigare perioder. Merparten av koncernens tillgangar forvarva-
des 19 mars 2021.

KOMMENTARER PA KASSAFLODET APRIL - JUNI

— Kassaflode frin den lopande verksamheten var 1 mkr.

— Kassaflode frin investeringsverksamheten var -203 mkr.
Under andra kvartalet forvirvade koncernen atta fastigheter i
Kalmar och en i Norrképing,.

— Kassaflode frin finansieringsverksamheten var 200 mkr.
Upptagna ldn var 437 mkr. Beloppet inkluderar en obliga-
tion med nominellt virde om 300 mkr inom ett ramverk av
750 mkr, med en rorlig rinta Stibor 3m + 5,0% med forfall
i oktober 2024. 113 mkr ir ldn for forvirv av fastigheter och
24 mkr ir fornyelse av befintliga lan.
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MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING

2021 2021
BELOPP | MKR NETENIT]] Apr-Jun
Nettoomséttning 0 0
Summa intakter 0 0
Central administration -1 -1
Rorelseresultat -1 -1
Finansiella intakter 2 2
Finansiella kostnader -4 -4
Resultat fore skatt -3 -3
Skatt pa periodens resultat
Periodens resultat -3 -3

Da bolaget bildades i december 2020 finns det inga jamférelsesiffror for tidigare perioder. Merparten av bolagets tillgangar férvarvades 19
mars 2021.
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MODERBOLAGETS RAPPORT

OVER FINANSIELL STALLNING

2021 2020
BELOPP | MKR 30-juni 31-dec
Tillgangar
Finansiella anléggningstillgéngéru -
Aktier i dotterbolag - 1 139 [ O .
Summa anlaggningstillgangar 1139
Omséttningstillgdngar
Fordringar hos koncernf(’jreta;q‘ - 827 [ 0 .
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 0
Likvida medel - 9 O
Summa omséttningstillgangar 838 0
Summa tillgangar 1977 0
Eget kapital och skulder
Eget kapital 1387 0
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder o 296 [ O .
Summa langfristiga skulder 296
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till koncerh‘f‘ij‘r‘é”t'é‘é”HWW o 290 [ O .
Upplupna kostnader och forutbetaldamtakter ) b 4 0
Summa kortfristiga skulder 294
Summa eget kapital och skulder 1977 0

Da bolaget bildades i december 2020 finns det inga jamférelsesiffror for tidigare perioder. Merparten av bolagets tillgangar forvarvades 19

mars 2021.
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OVRIG INFORMATION

REDOVISNINGSPRINCIPER

Holmstrom Fastigheter Holding f6ljer de av EU antagna
[FRS-standarderna. Deldrsrapporten for koncernen dr upprit-
tad i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering och drsredovis-
ningslagen. For moderbolaget har delarsrapporten upprittats
i enlighet med 4rsredovisningslagen vilket ir i enlighet med
bestimmelserna i RFR 2. Upplysningar enligt IAS 34 Delérs-
rapportering limnas savil i noter som pa annan plats i delérs-
rapporten.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Koncernen stdr under inflytande fran F. Holmstrom Fastigheter
AB, org.nr. 556530-3186, med site i Stockholm. Nirstdende-
transaktioner har fsrekommit mellan moderbolaget och dess
dotterbolag samt mellan dotterbolagen i form av utlining av

likvida medel.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter redovisas i enlighet med IFRS till verk-
ligt virde pa balansdagen. Verkligt virde 4r det bedomda belopp
som skulle erhéllas i en transaktion vid virdetidpunkten mellan
kunniga parter som ir oberoende av varandra och som har ett
intresse av att transaktionen genomfors. Virderingarna gors vid
varje kvartalsskifte och samtliga forvaltningsfastigheter extern-
virderas minst en ging per 4r. Sdvil orealiserade som realiserade
virdeforindringar redovisas i resultatrikningen under rubriken
Virdefériandring forvaltningsfastigheter.

UNDERTECKNANDE OCH INTYGANDE

Styrelsen och verkstillande direktoren forsikrar ace deldrsrap-
porten ger en rittvisande dversikt dver utvecklingen av moder-
bolagets och koncernens verksamhet, stillning och resultat samt
beskriver visentliga risker och osikerhetsfaktorer som moderbo-
laget och de bolag som ingér i koncernen star infor.

Stockholm, 25 augusti 2021,
Holmstrém Fastigheter Holding AB (publ)

Erik Rune Fredrik Holmstrom
Verkstiillande direktor Styrelseordforande
Fredrik Tibell

Styrelseledamor

Denna rapport har ej varit foremal f6r granskning av bolagets
revisorer.
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DEFINITIONER

Alternativa nyckeltal som inte definieras inom IFRS.

AVKASTNING PA EGET KAPITAL (%)

Periodens resultat delat med genomsnittligt eget kapital. D3
koncernens tillgingar forvirvades 19 mars 2021 har Avkastning
pa eget kapital berdknats enligt fljande: Periodens resultat delat
med genomsnittligt eget kapital delat med 104 dagar ganger
365 dagar. Genomsnittligt eget kapital beriknas som genom-
snittet fran 19 mars till 30 juni.

RANTETACKNINGSGRAD, GGR
Driftnetto delat med finansnetto.

FINANSNETTO

Summan av alla rintekostnader minus alla rinteintikter med

undantag av:

1. rinta pa efterstillda aktiedgarlin

2. avgifter, kostnader, stimpelskatt, registrering och andra av-
gifter som uppstitt i samband med (i) rintecap och rinteop-
tioner, , (i) finansiell skuldsittning, och (iii) transaktioner.

JUSTERAD SOLIDITET, %
Eget kapital, inklusive innehav utan bestimmande inflytande,
och efterstillda aktiedgarlan i procent av balansomslutningen.

HYRESINTAKT
Hyresintikter med avdrag for rabatter och vakanser.

UTHYRNINGSBAR YTA
Fastighetens uthyrningsbara yta med avdrag for parkeringsplat-
ser, garage och forrad.

FASTIGHETERNAS DIREKTAVKASTNING, %
Beriknat driftnetto pa drsbasis i forhallande till fastigheternas
verkliga virde vid periodens slut.

FINANSIELL KALENDER

— Delarsrapport jan — sep 2021: 30 nov 2021

KONTAKT

ERIK RUNE, VERKSTALLANDE DIREKTOR
erik.rune@holmstromgruppen.se
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